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VOLUMUL I 
MEMORIU GENERAL 

 
 
1.INTRODUCERE 
 
1.1.DATE DE RECUNOAŞTERE A DOCUMENTAŢIEI 
 

- DENUMIREA LUCRĂRII : Investitii in crearea si dezvoltatrea de activitati neagricole 
”Diversificarea activitatii I.I. Nagy Alpar in comuna Bodoc, jud. Covasna”- Construire 
spalatorie auto si camioane. 
- BENEFICIAR : I.I. Nagy Alpar 
- PROIECTANT GENERAL : S.C. PRO SANIT SRL, str. Oltului nr. 67, bl7, sc D, ap.2., 

          Sfântu Gheorghe, jud. Covasna.Tel.:0367 804472 
- DATA ELABORĂRII: 2016 
- NR. PROIECT : 4.022016 
- COLECTIV DE ELABORARE : 
  SEF PROIECT :    ing. Bartos Mihály 
  PROIECTANT DE SPECIALITATE :   sing.Bartos Janos 
        arh. Riti Emil Oliver 

 
1.2.OBIECTUL LUCRĂRII 
 

Documentatia in faza de PUZ: " Investitii in crearea si dezvoltatrea de activitati neagricole 
”Diversificarea activitatii I.I. Nagy Alpar in comuna Bodoc, jud. Covasna”- Construire 
spalatorie auto si camioane " a fost intocmita la comanda beneficiarului I.I. Nagy Alpar. 
Elaborarea documentatiei privind obtinerea aprobarii documentatiei PUZ este intocmit in 
conformitate cu Ordinul M.L.P.A.T. nr.21/N/10.04.2000. 
Planul a fost intocmut pe baza ridicarii topografice in sistem de coordonare STEREO 70. 
Beneficiarul solicita prin prezenta documentatie, realizarea unei zone cu functiuni 
comerciale si de servici private pentru public care va cuprinde functiuni de: 
  - prestari servicii (spalatorie auto si camioane) 
  - cai de circulatie si manevra interioare 
  - parcare auto si camionae 
Prin această documentaţie se stabilesc condiţiile de amplasare şi execuţie a construcţiilor 
cu respectarea condiţiilor particulare de amplasament, vecinatăţi şi cerinţe funcţionale şi 
realizarea unor lucrări  rutiere şi tehnico – edilitare necesare creării unei infrastructuri 
adecvate. 

 
1.3.SURSE DOCUMENTARE 
 
- Baza topografică utilizată pentru elaborarea PUZ este ridicarea topografică avizată de OCPI 
CV   
- Planul Urbanistic General al comunei Bodoc, sat Bodoc, jud. Covasna. 



- Legea 50/91 pentru autorizarea lucrarilor de constructii 
- Date culese pe teren. 
- Date privind reţelele tehnico-edilitare de la deţinătorii şi administratorii acestora. 
- Studiul geotehnic. 
 
 
2.STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTĂRII 
 
2.1.EVOLUŢIA ZONEI 
 
Suprafaţa zonei studiate în Planul Urbanistic Zonal este in intravilanul satului Bodoc, suprafat 
de 3275.93 mp, si este delimitata zona astfel: 
 
-la nord - terenuri proprietate private  
-la vest - terenuri proprietate private  
-la sud - terenuri proprietate private  
-la est - terenuri proprietate private  
 
 
2.2.ÎNCADRAREA ÎN LOCALITATE 

 
Judetul Covasna, comuna Bodoc, localitatea Bodoc, detinut de Nagy Alpar si se afla in 
intravilanul localitatii Bodoc, identificat prin CF. Nr.24434, Nr. top.24434. 
Amplasamentul examinat se situează la o distanţă de aproximativ 12 km de oraşul Sf. 
Gheorghe. 
 
2.3.ELEMENTE ALE CADRULUI NATURAL 

 

Nu exista in zona riscuri majore , parcelele fiind amplasate pe un platou relativ plan, denivelarile 
fiind nesemnificative.  
Dată fiind amplasarea geografică a comunei intr-un perimetru in care parametrii seismici sunt : 

 - intensitatea seismică in grade MSK :VII 
 - accelerația terenului 0,20g 
 - perioada de colt Tc =0.7s 
 Toate constructiile se vor construi pe bază de proiecte intocmite de specialisti atestatati 
verificate conform legislatiei in vigoare . 
 
Clima este temperat continentală, cu veri călduroase si ierni geroase . Temperatura medie 
anuala este de cca 7 0 (in ianuarie temperatura medie  cca -10 0 , in iulie temperatura medie cca 
15-18 0 ) . Vântul Nemira bate dinspre Carpații Orientali cu  viteza de cca 3-6 m/s , tot timpul 
anului, aducând mase de aer rece , in timpul iernii viscolind zăpada și provocând inzăpeziri  . 
Precipitațiile medii anuale sunt de cca 0,56 m. 
 
 



2.4.CIRCULAŢIA 
Circulatia principala in zona se desfasoara pr drumul communal, ramificat din DN12. 
In prezent amplasamentul studiat nu are drumuri interioare amenajate. Accesul la 
amplasamentul studiat se face prin terenul aflat in proprietatea privata a lui Nagy Mihaly la care 
accesul se face din drumul comunal. Terenul aflat in proprietatea privata a lui Nagy Mihaly are o 
platforma asfaltata in stare buna prin care se face legatura cu amplasamentul studiat. 
 
2.5.OCUPAREA TERENURILOR 
 
- PRINCIPALELE CARACTERISTICI ALE FUNCŢIUNILOR CE OCUPĂ  ZONA STUDIATĂ: 
La momentul inceperii proiectului terenul studiat este arabil, destinatia partii de intravilan 
confrom PUG si RLU aferent aprobat prin HCL nr.4/2000, prelungit cu HCL nr.70/2012 fiind de 
zona pentru locuinte si functiuni complementare (activitai sociale, comerciale si de servicii 
private pentru public), UTR 1. 
 
- ASPECTE CALITATIVE ALE FONDULUI CONSTRUIT: 
În zona imediat apropiată terenului studiat există construcţii cu caracter industrial sau de 
depozitare, având regimul de înălţime P. 
 
- ASIGURAREA CU SPAŢII VERZI: 
In stadiul actual nu existe zone de spatiu verde amenajat. 
 
- EXISTENŢA UNOR RISCURI NATURALE ÎN ZONA STUDIATĂ SAU ÎN ZONELE VECINE: 
Nu este cazul 
 
- BILANT TERITORIAL- SITUATIA EXISTENTA 
                -Suprafata teren: St= 3275.93 mp 
                - Suprafata construita:   
                          1.Constructii existente: Garaj         -Sc= 287 mp 
                           TOTAL Sc = 287 mp 
- Procentul de ocupare a terenului POT propus = 8.76 % 
- Coeficientul de utilizare a terenului CUT propus = 0.08 
- PRINCIPALELE DISFUNCŢIONALITĂŢI 
Analiza situaţiei existente a relevat disfunctionalităţi grupate pe categorii: 
 a) de  circulatie 
 - amplasamentul studiat nu are drumuri interioare amenajate, fiind necesare interventii 
 sumplimentare pentru asigurarea circualtiei corespunzatoare; 
  
 b) functionale 
 - absenta in zona studiata a utilitatiilor de canalizari apelor menajere si pluviale, 
 alimentare cu apa, alimentare cu energie electrica; 
 
 
 



2.6.ECHIPAREA EDILITARĂ-SITUAŢIA EXISTENTĂ 
 

ALIMENTAREA CU APĂ 

Localitatea Bodoc are sistem centralizat de alimentare cu apa la care se va realiza racordul 
terenului propus.  

CANALIZAREA 

Localitatea Bodoc are sistem de canalizare menajera la care se va realiza racordul terenului 
propus.  

 ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 

In apropierea terenului studiat exista post de transformare si linie aeriana. 

TELECOMUNICAȚIILE 

Exista linie telefonica in localitate. 

ALIMENTARE CU GAZ NATURAL 

Nu exista retea de alimentare cu gaze in zona. 

 
2.7.PROBLEME DE MEDIU 
 

- RELAŢIA CADRUL NATURAL – CADRUL CONSTRUIT: 
Nu exista poluare a aerului in zona- se incadreaza in limitele legii. 
Sursa de apa si canalizarea este protejata conform prevederilor legale. 
Sol- nu exista pericol de alunecare a terenului si prabusire a solului. 

 
- EVIDENŢIEREA RISCURILOR NATURALE ŞI ANTROPICE: 
Nu e cazul. 
 
- MARCAREA PUNCTELOR ŞI TRASEELOR DIN SISTEMUL CĂILOR DE COMUNICAŢII ŞI 
DIN CATEGORIILE ECHIPĂRII EDILITARE, CE PREZINTĂ RISCURI PENTRU ZONĂ: 
Intervenţiile propuse în cadrul zonei studiate, nu vor prezenta riscuri pentru zonă. 
 
- EVIDENŢIEREA VALORILOR DE PATRIMONIU CE NECESITĂ PROTECŢIE: 
Nu e cazul 
 
2.8.OPŢIUNI ALE POPULAŢIEI 
 
Planul urbanistic zonal are ca principal obiectiv reorganizarea zonei luate în studiu în vederea 
deschiderii zonei pentru construcţii noi de servicii si comert. 
Consultarea populaţiei se realizeaza prin anunţuri publice, consultare în diferite faze de 
elaborare şi dezbatere publică. Cerinţele autorităţilor locale, precum şi punctele de vedere ale 
factorilor interesaţi cu privire la organizarea viitoare a zonei luate în studiu au fost următoarele: 



- extinderea funcţiei industriale, de servicii şi funcţiuni complementare adaptată la cerinţele 
P.U.G.- lui şi la specificul zonei limitrofe; 
- asigurarea de terenuri rezervate funcţiunilor complementare; 
- asigurarea necesarului de spaţii verzi; 
- cooperarea proprietarilor din zonă în ideea generării unei zone dezvoltate armonios; 
 
3.PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICĂ 
3.1.CONCLUZII ALE STUDIILOR DE FUNDAMENTARE 
 
Amploarea mica si implicatiile pe care le poate avea din punct de vedere urbanistic ale 
prezentului P.U.Z. nu presupune studii speciale de fundamentare nici anterioare, nici 
concomitente cu P.U.Z.  
Ramane doar in sarcina elaboratorului de proiect sa tina seama de reglementarile pe care ni le 
impune Planul Urbanistic General al comunei Bodoc.  
 
 
3.2.PREVEDERI ALE PLANULUI URBANISTIC GENERAL 
 
Conform PUG si RLU aferent aprobat sunt interzise constructiile care prin functionalitatea lor 
genereaza trafic auto intens. 
Drumul principal din care se face accesul la amplasament nu este o artera intens circulata, dar 
pentru fluidizarea traficului se propune amenajarea drumuri si platforme carosabile interioare, 
parcare auto si camioane. Drumurile şi platformele proiectate în incintă servesc la circulaţia, 
staţionarea respectiv pentru desfăşurarea fluxului tehnologic din incintă funcţie de solicitările 
beneficiarului. 
 
3.3.VALORIFICAREA CADRULUI NATURAL 
 
Nu exista elemente de sit care sa afecteze negativ constructibilitatea si conditiiile de fundare ale 
terenului. 
 
3.4.MODERNIZAREA CIRCULAŢIEI 
 
Accesul la amplasamentul studiat se face prin terenul aflat in proprietatea privata a lui Nagy 
Mihaly la care accesul se face prin drumul principal al localitatii. Terenul aflat in proprietatea 
privata a lui Nagy Mihaly are o platforma asfaltata in stare buna prin care se face legatura cu 
amplasamentul studiat. La platforma asfaltata existenta se prevad marcaje rutiera pentru 
fluidizarea circulatiei.  
În incintă se propune amenajarea unor platforme pentru parcare auto so camioane, destinate 
viitorilor clienţi şi angajaţi. 
Structura rutieră a accesului şi a platformelor interioare este alcătuită dintr-o îmbrăcăminte din 
beton de ciment aşezată pe o fundaţie din piatră spartă şi balast.  
Drumurile şi platformele proiectate în incintă servesc la circulaţia, staţionarea respectiv pentru 
desfăşurarea fluxului tehnologic din incintă funcţie de solicitările beneficiarului. Din punct de 



vedere al elementelor geometrice în plan şi spaţiu drumurile de acces, parcajele, platforma s-a 
proiectat astfel încât apele pluviale să nu stagneze pe carosabil. 
Drumurile vor fi proiectate conform Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si 
modernizarea drumurilor aprobate prin Ordinul MT nr. 45 din 27.01.1998.  
 
3.5.ZONIFICAREA FUNCŢIONALĂ, BILANŢ TERITORIAL, INDICI URBANISTICI 
Pe ansamblu se remarca o zona fuctionala : spalatorie auto si camioane 
Se va propune realizarea unor construcţii pentru servicii de spălătorie auto şi camioane; 
Se va propune amenajarea drumuri de incintă, zone de manevră pentru autovehicule şi parcaje; 
Propunerile de sistematizare a zonei s-au făcut ţinând cont de: 
- analiza disfuncţionalităţilor semnalate în urma efectuării analizei în sit; 
- traseul utilităţilor din zonă 
- situaţia juridică a terenului; 
- integrarea în cadrul prevederilor de dezvoltare generală a localităţii. 
Stabilirea acestor propuneri s-a făcut în concordanţă cu prevederile P.U.G. şi corelat cu 
celelalte intervenţii din zonă. 

 
BILANT TERITORIAL- SITUATIA PROIECTATA 

- Suprafata teren: St= 3275.93 mp 
- Suprafata construita:  
                      1.Cladirea nou proiectata: Spalatorie auto si camioane  - Sc= 185.73 mp 
                      2.Drum propus:        -Sd= 719.92   
                      3.Constructe existenta: Garaj           -Sc= 287 mp 
                                                                          TOTAL Sc = 1192.65 mp 
 
- Procentul de ocupare a terenului POT propus = 36.13 % 

- Coeficientul de utilizare a terenului CUT propus = 0,36 

 
 
3.6.DEZVOLTAREA ECHIPĂRII EDILITARE 
 
ALIMENTAREA CU APĂ 

Alimentarea cu apă a cladirii se va realiza de la  reteaua de apa potabila stradala, printr-
un bransament din teava de polietilena de inalta densitate PEID  Dn 63 mm. 

Reteaua de apa executata din polietilena de inalta densitate, se va poza direct în 
pământ, sub limita de inghet, adancimea minima de inghet, la -1.10 m, conform STAS 6054-77, 
pe pat de nisip de 15 cm. 

Contorizarea consumului de apa se va face in caminul de apometru prin intermediul unui 
contor de apa agreat de regia de apa locala, amplasat in incinta proprietatii. 

Imbinarea tevilor de PEID cu fitinguri, armaturi şi alte elemente ale instalaţiei, se va 
realiza prin inşurubare folosind piese de inbinare cu etanşare prin compresiune. 
 

 



CANALIZAREA MENAJERA 

 Apele uzate menajere colectate de la obiectele sanitare sunt racordate la canalizarea 
exterioara . Diametrul conductei de colectare a apelor menajere si pluviale este de Dn 110 mm. 
Diametrul conductei  cu care se racordeaza la canalul menajer stradal este Dn 250 mm. 
Conductele de canalizare exterioare se vor executa din teava PVC – KG, montate in pamant la 
adancimea de 1,10 m, adancime masurata de la generatoarea superioara a conductei. Pe 
traseul canalizarii exterioare se vor executa camine de vizitare la fiecare schimbare de directie 
si ramificatie. Conductele vor fi montate pe un strat de nisip de 10cm. 
 
ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ 

Alimentarea cu energie electrică va fi asigurată de la reţeaua locală de alimentare cu 
energie electrică, prin intermediul unui branşament. 
 
CANALIZAREA PLUVIALA 
  Apele meteorice sunt absorbite de terenuri agricole,iar excendetul va fi colectat de 
santurile de garda ale drumurilor si se vor scruge gravitational spre punctele de minim ale 
terenului. 
 
INCALZIRE 

Incalzirea cladirii se va realiza din centrala proprie, cu funcţionare pe combustibil 
lemnos. 
 
TELECOMUNICATII 

 Telecomunicatiile vor fi rezolvate prin racordare la reateaua existenta a localitatii. 

ALIMENTARE CU GAZ NATURAL 

  Nu este cazul. 

GOSPODARIREA COMUNALA 

Colectarea şi depozitarea deşeurilor menajere se va face controlat, în containere 
speciale, urmând a fi evacuate periodic prin colectarea de către o firmă specializată, în baza 
unui contract şi transportate la deponeu.  

 

3.7.PROTECŢIA MEDIULUI 
 
Dezvoltarea durabilă a aşezărilor umane obligă la o reconsiderare a mediului natural sub toate 
aspectele sale: economice, ecologice şi estetice şi accentuează caracterul de globalitate a 
problematicii mediului. Raportul mediu natural – mediu antropic trebuie privit sub aspectul 
modului în care utilizarea primului este profitabilă şi contribuie la dezvoltarea celui din urmă.  
Aplicarea măsurilor de reabilitare, protecţie şi conservare a mediului va determina menţinerea 
echilibrului ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanţi ce afectează sănătatea şi creează 
disconfort şi va permite valorificarea potenţialului natural şi a sitului construit. 



Zonele verzi vor fi astfel amplasate, încât să creeze zone demarcate, în funcţie de funcţiunile 
propuse. 
Respectarea Regulamentului Local de Urbanism si a prevederilor prezentului P.U.Z. vor 
conduce in mod sigur la reducerea la maxim a factorilor cu impact negativ asupra mediului.  
In acest sens se impun urmatoarele masuri de interventie urbanistica:  
-colectarea si evacuarea conform legii a apelor uzate;  
-depozitare selectiva si evacuarea deseurilor menajere;  
-depozitarea controlata si evacuarea resturilor de constructii;  
-plantari de zone verzi conform prevederilor P.U.Z.  
 
 
3.8.OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICĂ 
 
Terenul se afla in proprietate private a persoanei fizice, in intregime. 
 
 
4.CONCLUZII, MĂSURI ÎN CONTINUARE 
 

Prezenta documentatie s-a intocmit in scopul stabilirii conditiilor de construibilitate a 
terenului - in vederea realizarii obiectivului propus in concordanta cu solicitarile beneficiarilor. 

Planul urbanistic de zona are un caracter de reglementare specifica dezvoltării 
urbanistice a unei zone din localitate. PU.Z.-uI nu reprezintă o faza de investiţie, ci o faza 
premergătoare realizării investiţiei. Prezenta documentaţie asigura corelarea dezvoltarii 
urbanistice complexe a zonei cu prevederile planului urbanistic general al localităţii. 
Beneficiul acestui proiect este ca crea noi locuri de munca, va contribui cu impozite si taxe la 
lugetul local. 
Functionarea propusa (spalatorie) nu prezinta factori de nocivitate fata de mediul inconjurator. 
Emiterea autorizatiei de construire se va realiza in conformitate cu prevederile prezentului PUZ. 
Planul Urbanistic Zonal se va supune avizarii organismelor interesate, conform solicitarilor din 
Certificatul de urbanism. 
 
          

 

          Intocmit:  
                          Arh. Riti Emil Oliver  

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

VOLUMUL II 
REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z. 

 
1. Dispozitii generale : 
 
1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism aferent PUZ : 

R.L.U. este o documentatie de urbanism avand caracter de reglementare care cuprinde 
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si functionare a 
constructiilor, amenajarilor precum si a echipamentelor edilitare si a infrastructurii pe intrega 
zona studiata. 

R.L.U. aferent Planului Urbanistic Zonal insoteste, explicitează si reglementează modul 
de aplicare a prevederilor P.U.Z. referitoare la amplasarea si amenajarea spalatoriei in zona 
studiata – intravilan Comuna Bodoc. 

Prezentul regulament reglementează modul de construire, de amplasare a constructiei si 
echiparea edilitară pentru terenul situat în intravilanul Comunei Bodoc pe care este propusa 
amplasarea obiectivului proiectat in zona PUZ. 

  
 
1.2. Baza legala a elaborarii : 
 La baza elaborarii RLU aferent PUZ stau : 
 - Planul Urbanistic General al comunei Bodoc nr.13/1999, faza PUG, aprobata prin 
 hotararea Consiliului Local al comunei Bodoc nr.4/2000, prelungit cu Hotararea 
 nr.70/2012. 
 - Reglementarile cuprinse in PUZ pentru zona studiata. 
             - Legea nr.50/1991 (republicata), privind autorizarea executării constructiilor si unele 
măsuri pentru realizarea locuintelor;  
              - Normele metodologice republicate ale Legii nr. 50/1991 privind autorizarea lucrărilor 
de constructii; 
 
1.3 Domeniul de aplicare 

Terenul asupra caruia se vor aplica prevederile R.L.U. se află în intravilanul Comunei 
Bodoc, terenuri proprietate publica a municipiului (cai de circulatie drumuri si trotuare, spatii 
publice verzi) si terenuri proprietate particulara a persoanelor fizice sau juridice. 

 
2. Reguli de baza privind modul de ocupare a terenurilor : 
 
2.1. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului 
natural si construit : 
 - constructiile de drumuri si utilitati se vor realiza cu respectarea normelor de protectie a 
 mediului ( materiale, tehnologii, echipamente care nu agreseaza mediul ) 
 - constructiile supraterane se vor realiza cu respectarea normelor si prescriptiilor  tehnice 
in vigoare referitoare la calitatea constructiilor si la calitatea materialelor de constructii. Nu se 
vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive. 



 - suprafetele exterioare pavate vor fi permeabile pentru apa. Nu se vor construi terase 
 impermeabile betonate sau asfaltate cu suprafata mai mare decat 100 mp., pentru a 
 permite absorbtia lenta a apelor meteorice in sol. 
Amenajarea zonei din PUZ presupune respectarea condiţiilor legale de protecţie a mediului. 
Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru 
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitatilor cu respectarea conditiilor impuse 
de lege si de prezentul regulament. 

Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliul locale pentru ocuparea 
rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:  

- completarea zonelor existente potrivit reglementarilor urbanistice specifice impuse de 
caracterul zonei;  

- valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico - edilitare; 
 - amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico - edilitare  

 
2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public: 
 In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta 
prevederile Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/1991 privind autorizarea 
executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 
pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele 
tehnice si normativele in vigoare privind calitatea constructiilor, se vor respecta in proiectare, 
executie si exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la 
asigurarea cailor de evacuare ale cladirilor, accesul nestingherit al utilitarelor de stins incendiu, 
salvarilor, autoutilitarelor de orice fel. 

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza prezentului P.U.Z. si 
a documentatiilor tehnice faza D.T.A.C. intocmite in acest scop. 
 
2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii : 
 Amplasamentele constructiilor vor respecta prevederile din plansa nr. A-03 – 
Reglementari urbanistice – zonificare. 
 Se vor respecta retragerile fata de limita amplasamentului, fata de reperele materializate 
in plansa de reglementari urbanistice – zonificare, limita perimetrului edificabil cu restrictiile 
deconstruire. 
Constructiile se vor realiza numai in perimetrele edificabile marcate pe plansa A – 03 –
 Reglementari urbanistice – zonificare, putand lua loc oriunde in cadrul acestui perimetru. 
Se vor respecta prevederile Codului Civil cu privire la retragerile minime fata de vecinatati, 
intimitate si toate celelalte prevederi legale de amplasare. 
 
2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii : 

Autorizarea executării construcţiilor va fi permisă numai în cazul asigurării posibilităţilor 
de acces la drumurile publice. Se vor asigura accese pentru intervenţii în caz de incendiu. 
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la 
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile 
acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a 
incendiilor. 



Accese obligatorii: 
- acces auto al utilitatilor, salvarilor, pompierilot 
- acces autovehiculelor in incinta 
- acces pietonal in incinta. 

 
2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara : 
 Autorizarea executării construcţiilor este permisă numai dacă există posibilitatea racordării de 

noi consumatori la reţelele existente de apă, la instalaţiile de canalizare şi de energie electrică. 

Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local, la 

reteaua de alimentare cu apa si canalizare menajera centralizata publica. 

Toate noile branşamente pentru electricitate şi telefonie vor fi realizate suprateran. 
Branşamentele vor ţine seamă de condiţiile şi prescripţiile impuse de structura geotehnică a 
terenului şi nivelul apelor freatice. 

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de  

beneficiar. 
 
2.6. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri : 
 Se recomanda ca pe supratetee neocupate de cladire sau rezervate altor fuctiuni sa se 
asigure spatii plantate, spati verzi tip gazon pe cca. 20% din suprafata dintre aliniament si 
cladire.  
 Imprejmuirea incintei se va putea realiza astfel :  
 - se pot realiza garduri traditionale de tip piatra cu lemn sau cu metal, nu mai inalte de 
1,90 m. 

Spre loturi invecinate se pot realiza garduri din metal sau lemn pe parapet de zidarie, 
piatra sau beton, nu mai inalte de 1,90 m. La limita amplasamentului se vor planta arbusti cu 
vegetatie deasa cu rol de protectie impotriva curentilor de aer, a vantului dominant si cu rol de 
fixare a solului. 
 
3. Zonificarea functionala : 
 Tinand cont de forma, marimea si functiunea zonei studiate aceasta va avea o singura 
unitate teritoriala de referinta –UTR1. 
Principalele criterii de impartire in unitati teritoriale de referinta sunt urmatoarele: 
- functiunea predominata a zonei; 
- omogenitatea zonei; 
-limite fizice existente in teren (strazi,limite de proprietate). 
 
4. Permisiuni : 
 Se pot autoriza constructii de dotari comerciale si prestari de servicii, cu un regim de 
inaltime P+1+mansarda si cu regim de aliniere impus de maxim 7m. 
  
Accesul la amplasamentul studiat se face prin terenul aflat in proprietatea privata a lui Nagy 
Mihaly la care accesul se face prin drumul principal al localitatii. Terenul aflat in proprietatea 
privata a lui Nagy Mihaly are o platforma asfaltata in stare buna prin care se face legatura cu 
amplasamentul studiat. 



 
5. Restructii : 
Se interzice realizarea altor constructii in afara celor propuse prin aceasta documentatie. 
Nu se vor autoriza alte functiuni, decat pe baza altor planuri urbanistice, avizate si aprobate 
conform legistlatiei urbanistice in vigore. 
 
           
 
          Intocmit:  
                          Arh. Riti Emil Oliver  
  


